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Prix sur demande

Contact agence
OSEZ MON IMMOBILIER
25 rue de Toulouse
11430 GRUISSAN

0603117194 / guylaine.bertrand@hotmail.fr

Achat villa contemporaine
5 piéces
Surface : 174 n?

Surface séjour : 63 n?
Surface terrain : 3000 n¥
Année construction : 2021
Exposition : Sud est

Vue : Campagne

Hat intérieur : Excellent

Bat extérieur : Bon

Prestations :
Piscine, Pool house, Cheminée, Chambre
de plain-pied, Double vitrage, Buanderie,

Portail automatique, Calme

4 chambres

2 terrasses

3 salles de douche
3 toilettes

1 garage

10 parkings

Classe énergie (dpe) : B
Emission de gaz a effet de serre (ges) : A

Document non contractuel
11/09/2025 - Prix T.T.C

Villa contemporaine 11272 Salléles-d'Aude

Belle villa contemporaine de 174 m?, plain-pied, sur un magnifique terrain arboré

de 3000 m2sans vis-a-vis a quelques pas du canal du midi... Vous entrezsurle
terrain a I'abri de la route et des regards et vous découwrezun ensemble composé
d'un grand hangar ouvert de 140 m2 pour vos véhicules, atelier... puis l'arriére de la
villa avec un garage de 40 m2. Dés que vous entrezdans le hall, vous découvrirez
une luminosité exceptionnelle sur la piéce de vie de 63 m2 avec d'immenses baies
vitrées ouvertes sur le jardin, terrasse et piscine. Espace séjour trés spacieuxd'un
coté et trés grande cuisine équipée avec un ilot central pour prendre vos repas.
Arriére-cuisine, buanderie. 2 espaces nuits bien séparés : 2 chambres
communicantes par une salle d'eau, wc, centrale avec rangement. Un espace
suite parentale avec dressing, salle d'eau wc, et chambre ouverte sur le jardin.
Une 4 éme chambre ou bureau. Belles prestations : climatisation reversible
gainable, adoucisseur d'eau, alarme, chauffe-eau thermodynamique, double
vitrage, volets roulants électriques. Panneaux photovoltaiques. Prendre ses repas
sous la pergola de la terrasse du séjour ou dans la cuisine d'été, pool

house, sanitaire extérieur... Piscine 10X4 au sel sans vis-a-vis. Beau terrain .
Possibilité de garer plusieurs véhicules, camping-car... Vous réviezd'une vie dans
le sud, au calme a juste 40 minutes de la mer, 20 minutes de Narbonne dans un
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